Bebauungsplan der Ortsgemeinde Bruch, Teilgebiet "In Krummenau™
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SCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE R -7 T .I A Pl I h : 1 Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umstanden erforderlich, dass die Leuchten auf l "
. . : : : N) VORGARTENBEREICHE Pl h kl
/ Art der baulichen Anzahl der el . anzeIC n u ng Tell B . Teth IChe FeStsetZU ngen Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten entlang der anzeIC ener aru ng
Nutzung Vollgeschosse o ] Sltrgl?]engg.enzi V(I)I’ dhen Agwe;enszu errlchtin, ug] ;:Iurzh |g_;llelc:heII LeuchdteSabst:nlde eéne Derl?erelch der prl\_/aten Grupds.tucke ZW|sch"en der StralRenbegrenzungsline upd der.straﬁfenseltlgefln Art der baU”Chen NUtZUﬂg (§9 AbS1 Nr1 BauGB)
L y 3 4% I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der gleichmaRige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen. Die fur die Herstellung und Unterhaltung der Gebaudefassade ist vollstandig zu begrinen. Ausgenommen davon sind die Flachen fur
Grundfichenzahl (, 3 Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Art. 9 des Gesetzes A.nlage.n erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze. WA Allgemeines Wohngebiet
— ' vom 10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom hingewiesen.
Bauweise Gezl)lzjalsgzlt?/?)en I21S.1118.§g‘;7 (BGBI. 1, S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. Teil C) Hinweise und Empfehlungen .
, ' G) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND _ Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
A)  ART DER BAULICHEN NUTZUNG LANDSCHAFT ! Pflanzliste 2B.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalk
NUTZUNGSSCHABLONE .. .-~~~ ; . (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) B )
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) . . ) . ) -
Bei Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken mit Gehdélzen sollten bevorzugt heimische und B II Zahl der Voll h Is Héchst R
WA ]| 1 Allgemeines Wohngebiet - WA 4 MaRnahme 1 - Versickerungsférdernde MaBnahmen standortgerechte, ziichterisch nur wenig bearbeitete Arten verwendet werden. Es werden Z.b. a er vollgeschosse als Hochstma
(§ 4 BauNVvO) insbesondere folgende Arten vorgeschlagen
1.1 Zulassige Nutzungen: Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR beschrankt ist. Zur ) Bauweise Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
’ 1 Wohnaebaud Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Geb3udevorzonen sind nur aume 1. Yranung:
- rvonngebaude \éers]i]?kefrungsfég;?e Materialien mg eigem Alsbflukssbeiwert V(I)n héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z. Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Buche (Fagus sylvatica), Spitzahorn o Offene Bauweise
. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zulassig. i ielei i i ili
(o) A 12 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO): gig 9 ) 9 (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata) j nur Einzelhduser zuléssig
1. Die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht Es wird empfohlen, auf Dachflé.i.chen auf.treff.endes Niederschlagswasse.zr_ im .Rahm.en. einer Baume 2. Ordnung:
R stérende Handwerksbetriebe, Nachnutzung (z. B. zur Gartenbewésserung) in Zisternen aufzufangen. Dabei sind die hygienischen Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Baugrenze
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV2001) und der Infektionssch utzgesetzes (IfSG) zu Mehlbeere (Sorbus aria), Salweide (Salix caprea), Vogelkirsche (Prunus avium) sowie
beriicksichtigen. Die Zisternen sind mittels Uberlaufleitungen an das vorgesehene regionaltypische Obstsorten (Apfel: Bohnapfel, Boskoop, Brettacher, Eifeler Rambur, Jakob Lebel, x
1.3 Unzulassige Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): Entwasserungssystem anzuschlieBen. Kaiser Wilhelm, Roter Eiserapfel, Schaftsnase, Winterrambur. Birne: Gute Graue, Metzer Brotbirne, Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BaUGB)
1. Betriebe des Beherberqunasgewerbes . . Palmischbirne, Schweizer Wasserbirne. SiilRkirsche: Biittners Rote Knorpelkirsche, Grolte Schwarze Stral kehrsflach
' . ; R gungsg o 5 Mafnahme 2 — Rodung von Gehdlzen und Baumen Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche) ralsenverkenrsriache
2. Sonstige nicht stéorende Gewerbebetriebe,
3. énlagen fur Verwaltungen, Gehélzrodungen sind grundsatzlich auerhalb der Brutzeit der Végel durchzufiihren, also zwischen Straucher: == Stralenbegrenzungslinie
g' Taar:tkesr::ﬁ::etrlebe, dem 01. Oktober und dem 28. Februar, um zu vermeiden, dass es u.a. zur Zerstérung von Nestern Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare), Roter
' : und Eiern kommt und damit zur Erfiillung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 BNatSchG. Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), div. Wildrosen (Rosa sp.), Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Sollten die Rodungsarbe|ten zwingen in den FrUhJahrS- und Sommermonaten dUrChgerhrt werden, Pfaffenhltchen (Euonymus europaea)’ Gemeiner Schneeball (V|burnum opulus)'
ist eine 6kologische Rodungsbegleitung durchzufihren. Nur bei Nichtbesatz der betroffenen und
B) MASS DER BAUUCHEN NUTZUNG randlich gelegenen Gehdlze ist eine Rodung zuldssig. Diese Rodung ist mit der unteren . . . .w Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Natursch utzbehérde abzustimmen. 2 Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete
1 Grundflachenzahl . . . . . . N
: - . = Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des durch die Salm lUberschwemmungsgefahrdeten . -
6 MaRnahme 3 - Mindestdurchgriinung auf privaten Flachen
(§§ 17 und 19 BauNVvO) 9 g P Gebiet — nachrichtliche Darstellung (Verordnung vom 12.09.2011). Bauvorhaben sollten darum GrunﬂaChen (§9 AbS1 Nr15 BaUGB)
(Siehe Nutzungsschablone) Die privaten Freiflichen sind landschaftsgértnerisch anzulegen. Je angefangener 400 m?2 hochwasserkompatibel ausgefihrt werden. N ) N
,,,,,,,,,,, versiegelter/iiberbauter Flache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbauum zu pflanzen. Offentliche Grinflache
""" 2 Vollgeschosse Es wird empfohlen sich bei der Gehdlzauswahl an den Arten der Pflanzliste unter Teil C) Hinweise 3 Kellergeschosse
(§ 20 BauNVO) 9
Bauland und Empfehlungen zu orientieren. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
(Siehe Nutzungsschablone) \E/ntwitcktllungszu.st:nd zu htalten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang néchstfolgenden Eei hder Herstellung Ieinesh Ke}llgrgeschosses hist sowohlS i:w hHinblick at:jf iie fpr?tentielle Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den
egetationsperiode zu ersetzen. ochwassersituation, als auch auf das vermutete hangseitige Schichtenwasser, die Ausfihrungsart H
,,,,,,,,,,,,,, 3 Hoéhe baulicher Anlagen Weille Wanne“ zu empfehlen. Hierbei sind die Wanddurchfihrungen druckwasserdicht auszufiihren. Hochwasserschutz und dle Regelung deS HOChwasserabﬂusseS
o5y (§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO) 7 MaBnahme 4 - Randliche Eingriinung AuRerdem sollte ein statischer Nachweis gegen Aufschwimmen gefiihrt werden. (§9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
N S e R o S " . ,~8L§;777,27?E,7,_7U 3.1 Oberer Messpunkt Der zur freien Landschaft angrenzende westliche Teil des WA ist mit einer Hecke zu begriinen: Offnu_ngen in dForm von Fenstern, Turen, Kellerschéchten unterhalb der Bezugshohe soliten m Umgrenzung der Flachen flr die Rickhaltung
Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Traufhdhe ist der Schnittpunkt der traufseitigen _ Anpflanzung von 20 Laubstriuchern (Anteil Ziergehdlze: max. 20 % der Gesamtgehdlze) je vermieden werden. und Versickerung von Niederschlagswasser
Wand mit der Oberkante der Dachhaut. angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langsrichtung) als lockere Gruppen oder geschlossene 4 Regenerative Energien
Heck i i
Oberer Messpunkt fir die Ermittlung der maximalen Gebaudeoberkante ist die absolute Héhe ecken Eine Bestiick der Dachflich it Anl q ) £ ) . Ph ltaik SonStlge Planzelchen
bezogen auf den héchsten Punkt des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie und / oder /S”;Iearaisletluinu)ngt erlés:'c ;Z I?ZSTS,I; nnageenn net;rrjg;)ne;?tt;,\;\e:'chqef'r'?'leAgnTglz:un?’ '(_e g;c;\::;a:ar;
. - - ) ist z ig. Di z i z iv A i i
Schornsteine, Antennen, Aufzugschachte und Treppenaufgange fir Dachterrassen. - Anpflanzung jeweils eines hochstdmmigen Obstbaumes lokaler Sorten oder eines mittelgroRen Energiegeg\,innung :uf Dagchﬂéchen ungen g ! g urreg :::: Grenze des raumlichen Geltunngere|CheS des BebauungsDIanes
3.2 Unterer Messpunkt Laubbaumes je angefangene 10 Ifm Grenzverlauf (in Langsrichtung).
i 5 5 i i _ i 5 Gelandeschnitte e i 3
Der untere Messpunkt fir die Ermittiung der maximalen Traufhéhe sowie der maximalen Oberkante Bei Abgang von Gehdlzen oder Strauchern sind diese art- und wertgleich zu ersetzen. — Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen
ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB). . .
8  MaBnahme 5 - Pflanzzeitraum Bereich A Bereich B z.B. Zuordnung von textlichen Festsetzungen
3.3 Traufhéhe
v Alle Pflanz- und BegriinungsmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen . . . .
Die héchstzuléssige Traufhéhe betragt 6,50 m. Anlagen zu einem fachgerechten Zeitpunkt umzusetzen. Alle Neubepflanzungen sind dauerhaft zu Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
unterhalten et bt > ]
Bei Gebduden mit Flachdach entspricht die Traufhdhe der maximalen Oberkante des zweiten doerBorra pachaeschoss amoe Cverkante | -
nte Grundsticksgrenzen
Vollgeschosses. Bei Pultdachern entspricht die Traufhdhe der niedrigen Seite des Pultes. gepl. Ent- — —G‘ Gep ante G Stucksg €
H) GEH', FAHR- UND LEITUNGSRECHT wasserungsgraben w;;;"éﬁfl’zgﬂ"'- 9 max. sichtbare crorseseness maximale Trauf- n . H
3.4 Oberkante (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N e ersom enegsen s enbre [~ 1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches bestehender
Erdgeschoss —~
Die maximale Oberkante betragt 9,50 m. LR = Mit einem Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Verbandsgemeindewerke sowie JRUNS EEN | M \J ’ oK crr L _ ] Bebauungsplane
sonstiger Versorgungstrager. o Rt 03T Kelergeschoss | Tee e mRmanerelenatone .. .. .. .. .
Wird bei Gebduden mit Flachdach {iber dem zweiten Vollgeschoss ein zusétzliches Staffelgeschoss | I i B | T D untere Messpunkte fir Gebaudehdhe gemaf textlichen Festsetzungen
aI“s nicht-VoIIgeschoss errichtet, ist flir das Staffelgeschoss eine maximale Oberkante von 9,50 m am SN K E (Ho6henbezugspunkt)
hdéchsten Punkt einzuhalten. 1) KENNZEICHNUNGEN GEMAR § 9 ABS. 5 BAUGB
, Die maximale Oberkante fir Pultdacher betragt 9,50 m an der h6heren Seite des Pults im gesamten Der Planbereich liegt gemaR der Rechtsverordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord " -
g Baugebiet. in Koblenz vom 12.09.2011, Az. 312-63-Salm z. T. im Uberschwemmungsgebiet der Salm. ' ' be rS | Chts ka rte
§-' 3.5 Hohenlage Erdgeschoss GeméaR § 78a Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten Bereich A . \ 1 1) / | 1
s Bereich A: untersagt: Bereich B
f ! )
rigenanschnstos , : . . . . 1. die Errich M , Wall ahnlichen Anlagen, di w fl hi e, o /
ferlgsneslin i Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB) muss mindestens 0,30 m iber der ilognner:c tung von Mauern, Wallen oder dhnlichen Anlagen, die den Wasserabfluss behindern ‘
jeweiligen Bezugshdhe liegen und darf maximal 0,80 m uber der jeweiligen Bezugshoéhe liegen. ' maximalo Oberkante Sflsasch imeld Obork 1
2. das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei denn, die Sber Earra s Stffegeschoss g overane . sichtare Wandnehe
Bereich B: Stoffe dirfen im Rahmen einer ordnungsgemaRen Land- und Forstwirtsch aft eingesetzt werden, gepl. Ent- e *‘
El b maximale Trauf- ergeschoss . ergeschoss
) ) ) ) . die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen auBerhalb von Anlagen, was@?ﬁ " hahe .50 Wandngho ohne  max. sichtbare o maximale Traut-
Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (EGFFB) muss mindestens 0,50 m (ber der ) — Stafol 7,50 m Stahol 780 iiber EGFFB xSt
jeweiligen Bezugshéhe liegen und darf maximal 1,50 m (iber der jeweiligen Bezugshé&he liegen. das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern von Gegensténden, die den Wasserabfluss Frigeschoss ok corrn
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen, b [ - a1 3'm tiber Referenzhihe
i : (iber Referenz] éfgax(evaﬂg' Kellergeschoss. Strake = 5 errrrkéurér'é's'c'hb' | — 086 S raung v o5
Bereich C: 5. das Erhdhen oder Vertiefen der Erdoberflache, perReteenanhe (et | I ‘ ¢ T
Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (EGFFB) muss mindestens 0,30 m {iber der 6. das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
jeweiligen Bezugshéhe liegen und darf maximal 1,00 m iiber der jeweiligen Bezugsh&he liegen. Hochwasserschutzes gemaR § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,
7. die Umwandlung von Grunland in Ackerland,
Das Niveau des EGFFB bezieht sich immer auf das unterste Vollgeschoss.
8. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.
",’-Z? 1 Die entsprechende Hohe uUber NHN wird je Baugrundstiick festgesetzt. Werden Grundstiicke .
I IN\L& rh" eqg @29@12_1 ' 15 zusammengelegt, so dass mehrere Bezugshéhen fiir das vereinigte Grundstiick bestehen, so gilt die M Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24 Bere|Ch C
N { X 3 jeweils hohere NHN-H6he aus diesen Bezugspunkten. Bei Grundstiicksteilungen gilt die H6he des November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geindert durch § 47 des Gesetzes vom
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan : : : : . P . " . . . v . noch ungeteilten Grundstiickes fir das jeweils geteilte Grundstiick unveréandert. - e ’ g
9 g gsp Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung Der Ortsgemeinderat hat am 12.12.2018 gem. Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieflich Die in Betracht kommenden Behdrden und sonstigen Der Gemeinderat hat die im Zuge der &ffentlichen 09.03.2011 (GVBI. S. 47) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB.
- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | der Flurstlicke stimmt mit dem Nachweis des Liegen- § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau- der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich Auslegung eingereichten Stellungnahmen der 3.6 Maximal sichtbare Wandhohe maimale Oborkants o
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom .. . . | beschl Der Beschl d . . .. . Behord d ti Tr3 5ffentlicher B J) DACHGESTALTUNG Zoer Borra i
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) schaftgkatasters uberein. Die Planungsunterlage ungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines von d_er Planung berthrt werd_t_an kanq, WL_J.rden mit ehorden und sonstigen Trager offentlicher Be- Bei geneigten Déchern ist die sichtbare Wandhéhe zwischen dem Schnittpunkt Gelinde mit .
- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 | entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan- am 11.10.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich Monats in der Zeit vom 08.06.2020 bis 10.07.2020 Schreiben vom 03.06.2020 (ber die O6ffentliche lange sowie die vorgebrachten Anregungen aus Hauswand und dem obersten Wandabschluss zu ermitteln. Die sichtbare Wandhohe darf ein MaR 1 Dachneigung " wisserungsgraben '
4 06 20ms BOBI 1 S rt0s) | ren A2 des Gesezes | zeichenverordnung, (Stand der Planungsunterlage, bekanntgemacht. zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Auslegung unterrichtet. lhnen wurde Gelegenheit zur der Offentlichkeit in seiner Sitzung am 20.10.2020 von 7,50 m im Baufeld A und 8,50 m in den Baufeldern B und C an keiner Fassade iiberschreiten. TN | G shedsom
-Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 Februar 2019). Ort und Dauer der Auslegung wurden am Stellungnahme bis 10.07.2020 gegeben. und am 12.05.2021 gepriift, die erforderliche Abwa- Die aufgehende Wand gliedernde Vor- und Rickspringe, Dachteile / Dacher / Vordacher, Gesimse Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung bis 35°. R
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Ge- . \ . T .. . . oder Balkone / Terrassen / Loggien unterbrechen die zu bemessende Wandhohe nicht. Es gilt die okEcers |
29.05.2020 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gung durchgefiihrt und das Abwagungsergebnis She in GA inkli i : s T e I
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) " e Fassadenhohe in Ganze der rechtwinkligen Draufsicht auf die aufgehende Wand. Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen (056 Gefitrdung + 0.5 m) ' ’ i state
- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP) gemacht, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus- gebilligt. Lediglich Wande unter Giebelflichen sind hierbei nicht mitzurechnen. Hier gilt als oberer Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO ToUT T T T
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Art. 3 i A Wandabschluss die Waagerechte in der Mitte zwischen den Schnittlinien der Wand mit der Dachhaut. T ' '
dos Gesotzes vom 26.09.2021 (GVBL. 5. 243) legungsfrist vorgebracht werden kénnen. g '
Bei Flachdachern mit Staffelgeschoss als Nicht-Vollgeschoss darf die maximal sichtbare Wandhohe 2 Dacheindeckung
Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt durch das Staffelgeschoss zusédtzlich um max. 3,0 m Uberschritten werden. Fir die zulassigen
jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner- Vollgeschosse gilt die vorgenannte max. sichtbare Wandhohe. Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer sowie
galbgesdPlanebmtets bes?hegdegecmssfti“”%e” ;’au{grund_t Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in den Farben grau bis schwarz sowie rot zuldssig. B ich C
€s bundesbaugeseilzes oder des baugesetizbuches treten mi
der Rechtsverbi?]dlichkeit dieses Planeg auler Kraft. Pultdacher sind von der Regelung ausgenommen. Hier gilt die unter 3.3 definierte maximale . ) ) . ) . ] } ereic
gez. Walter Schmitz (Siegel) gez. Walter Schmitz (Siegel) gez. Walter Schmitz (Siegel) gez. Walter Schmitz (Siegel) Traufhdhe an der tiefer liegenden Seite des Pults und die unter 3.4 definierte Oberkante an der héher Als Eindeckung fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind nur nicht glanzende oder
Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke liegenden Seite des Pults tiber dem unteren Messpunkt. reflektierende Materialien und Folien in grau bis schwarz zulassig.
DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in — l
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen Dacheindeckungen aus Zink sind fir Dachaufbauten und Attikaabdeckungen zulassig. maximale Oberkante Stafelgeschoss L max. sichtbare Wandhshe
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden - - M iber EGFFB 22gl. 3.0 m bei Staffelgeschoss
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeine- Bruch, den 08.03.2022 Bruch, den 08.03.2022 Bruch, den 08.03.2022 Bruch, den 08.03.2022 ¢ éBgEEt?SAE‘;ﬁ‘RZEBgEG“g)DSTUCKSF'-ACHEN ) gerl. Ent- —
verwaltung Wittlich-Land, Kurflirstenstrafe 1, 54516 Wittlich, Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbirgermeister o K) FASSADENGESTALTUNG " Wasserungsgraben i Tt Onersescoss .
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze, Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO N B
, ) _ _ ) sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zulassig. Holzhi in Rundholz-Naturstammbauwei d Blockholz-Naturstammbauweise sind nicht ‘
Aufgrund erforderlicher Anderungen der | Die 2. Offenlage fand im Zeitraum vom | Der Gemeinderat hat am 22.02.2022 den Bebauungs- AUSFERTIGUNG Der Satzungsbeschluss vom 22.02.2022 des Bebau- |  In der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sulassig. e e R TR, = s Bebauungsplan der Ortsgemeinde Bruch
' ' ' 17.01.2022 bis 31.01.2022 statt plans gem. §10 BauGB als Satzung ungsplans nebst Begriindung sowie die Stelle, bei ist gemaR § 44 Abs. 5 BauGB auf mégliche Ent- g p g
Planung beschloss der Rat in seiner Sitz- i 1S o1V statt. Die Ubereinsti des textlichen und zeichneri der der Plan wihrend der Dauer der Dienststund hadi iche und deren Erlésch h D) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN e
e ereinstmmung des textichen una zeichneri- er aer Flan wanrend der Dauer der bienststunaen Schadigungsansprucne und aeren erioschen nac . . " "
ung am 30.11.2021 den Planentwurf er- | Ort und Dauer der Auslegung wurden am : , ; ) . . . 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB " T I b t I K
negu]t sffentlich auszuleaen 07.01.2022 ortsiiblich be?(an?ltgemacht BESCHLOSSEN schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem | von jedermann eingesehen werden kann und (iber §44 Abs. 3 und 4 BauGB hingewiesen worden. (& ) L) STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT) el ge e N rummenau
gen. D'. B hérd q " Trs ) Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am Auf die moglichen Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 Pro Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 Pkw-Stellplitze nachzuweisen. An Stelle von Stellplatzen V rf h > B 13b B GB
Ve behorden und sonstgen [rager Die Begriindung wurde gebilligt. gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf- 11.03.2022 gem. § 10 Abs.3 BauGB ortstiblich be- BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung kénnen auch Garagen und/oder iiberdachte Stellplatze (Carports) nachgewiesen werden. erfanren gema § au
offentlicher Belange wurden in der Zeit stellung des Bebauungsplanes werden bekundet. kannt gemacht. ist ebenfalls hingewiesen worden. £\ NEBENANLAGEN. STELLPLATZE UND GARAGEN T
vom 12.01.2022 bis 31.01.2022 erneut Die ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO) Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellpldtze gemaR an-r..
beteiligt. baulicher Anlagen wurden gem. § 9 Abs.4 BauGB Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs- Pisshen e Caroors. welche mcht i das Haustoebiude nfeariort sind. und d R et o i itantms ot Fironsan vom 26, S 2000 a0 " 001.1 Satzunasausfertiqun
i.V.m. § 88 Landesbauordnung in den Bebauungs- ungsplan wischen Garagen bzw. Carports, welche nicht in das Hauptgeb&aude integriert sind, und der ge — Verv gsvc . BroekiNT g g g
L StraRenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten. rOJeKt-Nr..
plan als Festsetzung aufgenommen und ebenfalls 8637
als Satzung beschlossen. IN KRAFT ) . M) STAFFELGESCHOSSE
F) ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN MaEStab BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
. . . . . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die AuRenwinde von Staffelgeschossen miissen gegeniiber den AuRenwinden des darunter STADTPLANUNG
ez. Walter Schmitz Siegel ez. Walter Schmitz Siegel ez. Walter Schmitz Siegel ez. Walter Schmitz Siegel ez. Walter Schmitz Siegel ez. Walter Schmitz Siegel ; . : , 1:1000 ’
g (Siegel) 9 (Siegel) g (Siegel) g (Siegel) g (Siegel) g (Siegel) Geringfligige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche Anlagen wie liegenden Vollgeschosses zu allen Seiten um mindestens 1,25 m zurlickversetzt werden. RAUM- / UMWELT-
Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrander, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer 22 02 2022 PLANUNG GMBH
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Rickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der e MAXIMINSTRASSE 178
Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende D-54292 TRIER/MOSEL
BrUCh, den 08.03.2022 BI’UCh, den 08.03.2022 BFUCh, den 08.03.2022 BI’UCh, den 08.03.2022 Bruch, den 14.03.2022 BI’UCh, den 14.03.2022 Grundstiicke hineinragen kdnnen. Um fiir die Leuchten den in der RAS (RIChtllnle fir die Anlage von BlattgrOBe 86x72cm WEB: WWW.BKS-TRIER.DE
Der OrtSburgermeISter Der OI’tSburgel’meISter Der Oﬂsburgermelster Der Ol’tsburgermelster Der OrtSburgermeISter Der Ortsburgerme|ster Stragen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum flr den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (be|




